MIETVERTRAG

Zwischen dem nachfolgend bezeichneten als Vermieter

Herr Tim Mustermann
Muster sterstadt

Muster

nachfolgend bezeichneten als Mieter

Frau Lysann Mustermann
Musterstr. 2 in 01234 Musterstadt

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen

Praambel

ebenfaum
ellerdbteil

Beheizung mit einer Sammelheizung, SchlieBanlage.

2. Der Mieter ist berechtigt, folgende gemeinschaftliche Einrichtungen und Anlagen nach
MaBgabe der Hausordnung mitzubenutzen: Waschkeller

Der Vermieter kann bei Vorliegen sachlicher Grinde nach billigem Ermessen bestimmen, dass
einzelne Gemeinschaftseinrichtungen in Zukunft in anderer Weise oder nicht mehr genutzt
werden kdénnen. Die Anderungsabsicht ist dem Mieter in angemessener Zeit vorher schriftlich
mitzuteilen (mindestens zwei Wochen).


Grit Schiller Immobilien


3. Der Mieter hat die Mietsache am 00.00.000 eingehend besichtigt. Die Mietsache befindet
sich bei Vertragsbeginn in folgendem Zustand: renovierter Zustand

Soweit unter § 20 keine anderweitige Vereinbarung getroffen ist, ist weder der Mieter noch der
Vermieter zu Beginn des Mietverhdltnisses zur DurchfUhrung von Schénheitsreparaturen (vgl.
hierzu im einzelnen § 10 sowie § 12) verpflichtet.

4. Die Werte des Energieausweis der Immobilie wurde dem Mieter vom Vermieter bzw.
Beauftragten bereits bei der Besichtigung der Mietsache eingesehen bzw. mitgeteilt und nurin
Wahrnehmung seiner diesbeziglichen gesetzlichen Pflicht da gelegt. Der Mieter kann aus den
Angaben im Energieausweis keine RickschlUsse auf den tatséchlichen individuellen Verbrauch
ziehen; die Vorlage des Energieausweises erfolgt lediglich zu seiner Kenntnis und Information.
Anspriche oder sonstige Rechte kann der Mieter hieraus nicht herleiten. Insoweit sind sich die
Vertragsparteien darGber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandteil des Mietvertrages ist
und die darin enthaltenen Angaben keine Zusicherungen bestimmter Eigenschaften der
Mietsache darstellen. Die Verpflichtung zur Vorlage eines Energieausweises entfdllt bei
denkmalgeschUfztemGebduden.

§ 2 Mietzeit

1. Das Mietverhd beginnt am 01.09.2024. Der Mietve
kann unter Einhalfung der gesetzlichen Kindigungsfi

auf unbestimmte Zeit und
Zlichen Bestimmungen

Iuss also
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a) Ist die Mietsache bei Vertragsbeginn noch nicht bezugsfertig, wird insowelt die Haffun

des Vermieters fUr einfache Fahrldssigkeit ausgeschlossen. Kindigungsrechte des Mieters
werden hiervon nicht berUhrt.

b) Bei noch zu erstellendem Wohnraum kénnen Anderungen an den Mietrdumen von Seiten
des Vermieters vorgenommen wer-

den, wenn diese nicht wesentlich und zweckmd&Big sind oder durch behérdliche Auflagen
erforderlich werden.

4. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so tritt eine
stilschweigende  Verldngerung des Mietverhdlinisses nicht ein. Die bisherigen
Vertragsbestimmungen gelten in diesem Fall analog weiter. Statt der Miete kann der Vermieter
Nufzungsentschédigung in Hohe der bisher geschuldeten Miete bzw. der ortsUblichen
Vergleichsmiete bzw. der Wiedervermietungsmiete verlangen.



§ 3 AuBerordentliches Kindigungsrecht

Der Vermieter kann das Mietverhdlinis ohne Einhaltung einer KUndigungsfrist mit sofortiger
Wirkung kindigen, wenn der Mieter ungeachtet einer Abmahnung die Rechte des Vermieters
dadurch in erheblichem MaBe verletzt, dass er die Mietsache

durch Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefGhrdet oder sie unbefugt
einem Dritten Uberldsst,

2. fUr 2 aufeinander folgende Termine mit der Entfrichtung der Miete oder eines nicht
unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist,

3. in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als 2 Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete
in Hohe eines Betfrags in Verzug ist, der die Miete fUr 2 Monate erreicht,

4. schuldhaft in solchem MaBe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Hausfrieden
so nachhaltig stért, dass dem Vermieter die Fortsetzung des Mietverhdltnisses bis zum Ablauf
der KUndigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung nicht zugemutet werden kann.

4 Miete
8 = .

Die Miete betragt monatlich fir

die Wohnung M u S t e r

den TG-Steliplatz

insgesamt 540,00

R
i
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e) die Kosten der StraBenreinigung

f) die Kosten der MUllbeseitigung

g) die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

h) die Kosten der Gartenpflege

i) die Kosten der Beleuchtung

j) die Kosten der Schornsteinreinigung (soweit nicht in c) bereits enthalten)
k) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

|) die Kosten fUr den Hauswart

m) die Kosten des Befriebs der Gemeinschaftsantenne/Satellitenanlage als monatlicher
Festbetrag



Grit Schiller Immobilien


n) die Kosten des Breitbandkabelanschlusses
o) die Kosten des Betriebs der Einrichtung fUr eine Waschepflege
p) sonstige Betriebskosten geman § 2 Ziffer 17 BetrkKV
Wartung Feuerldscher, Rauchwarn- und Gasmelder, sonst. Feuerschutzeinrichtungen

Wartung und Reinigung Elektroinstallationen inkl. E- Ladestationen, Blitzschutz- und
Alarmanlagen

Dachrinnen- und Regenrohrreinigung
Reinigung MUlltonnen und -behdlter
Wartung Klima- und LUftungsanlage und Gasherdleitungen

Wartung und Reinigung (Tief)Garage, Stellplatz, TOr- und TorschlieBanlagen,
Mehrfachparkanlagen

soweit nicht voniMieter durchgefhrt.

Betriebskosten si
Messgeréten, ins
Aus- und Wiede
Austauschs der t

uch die Kosten der gesetzlich vorg
ndere von Z&hlern und sonstigen
aus der Gerate oder, soweit di
ischen Funktionseinheit.

riebenen Nacheichung von
ichtungen einschlieBlich des
icher ist, die Kosten des

die monatlichen Vorauszahlungen betragen fur:

a) Kosten fiir Heizung und Warmwasserversorgung
b)
Insgesamt fira & b €170,00

die sonstigen Neben- und Betriebskosten €170,00

Die festgesetzten Vorauszahlungen sind unverbindlich.

neu fes iese 7t werden.
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nach b||||gem Ermessen fes’rgese’rzt werden, wenn dies vertraglich nlchf oder nlchf voIIsfondlg
geregelt ist. Sie kdbnnen nach biligem Ermessen gedndert werden, wenn dringende Grinde
einer ordnungsgemdBen Bewirtschaftung es erfordern, z. B. bei Umstellung der Heizung.

Sollte keine Ausstattung zur Verbrauchserfassung vorhanden sein, werden die Kosten nach
dem Verhdltnis der Wohn- bzw. Geschdftsfldchen verteilt.

4, Alle anderen als die in Ziffer 3 aufgezdhlten Betriebskosten hat der Mieter anteilig nach dem
Verhdltnis der Wohn- bzw. der Geschdaftsfldchen zueinander an den Vermieter zu entrichten,
soweit sie nicht verbrauchsabhdngig ermittelt werden. Handelt es sich um eine
Eigentumswohnung ist der fUr den Vermieter festgesetzte Umlageschlissel anzuwenden.

5. Soweit der Wasserverbrauch der einzelnen Mietparteien durch Zwischenzdhler ermittelt wird,
ist er hiernach umzulegen. Weicht die Summe der Ergebnisse der einzelnen Zwischenzdhler
jedoch von dem Ergebnis des Hauptzdhlers ab, wird die Differenz auf die einzelnen
Mietparteien im Verhdlinis ihres gemessenen Einzelverbrauchs umgelegt.
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6. Die Wohnfldche gemdB den vorstehenden Ziffern 3 und 4 errechnet sich nach der
Wohnfl&chenverordnung vom 25.11.2003 (WoFlIV). Gleiches gilt fur die Ermittlung der FiGche
der Geschdaftsrdume.

7. Uber die Vorauszahlungen fUr Betriebskosten ist j@hrlich abzurechnen unter Bericksichtigung
des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit. Die Abrechnung ist dem Mieter spdtestens bis zum
Ablauf des 12. Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen. Nach Ablauf dieser
Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung durch den Vermieter ausgeschlossen, es sei
denn, der Vermieter hat die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten. Der Vermieter ist
zu Teilabrechnungen nicht verpflichtet. Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter
dem Vermieter spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Zugang der Abrechnung
mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist kann der Mieter Einwendungen nicht mehr geltend
machen, es sei denn, der Mieter hat die verspdtete Geltendmachung nicht zu vertreten.

8. Der Mieter ist berechtigt, nach Zugang der Abrechnung die Unterlagen wéhrend der
Ublichen Geschdaftszeiten bei dem Vermieter oder der von ihm bestimmten Stelle einzusehen.

9. Der Vermie’rernrechﬁg’r, den AbrechnungsmaBstab nach § 556 a Abs. 2 BGB zu dndern.

10. Der Vermiet
Ergebnis der jahrl

t berechtigt, die monatlichen Voraus
n Betriebskostenabrechnung anzupas

ghlungen entsprechend dem

. Sofern der V
verelnb

|e’rer zu Beginn des Mlefverhal’r i gter einzelne vertraglich

gleichwaohl berechtigt,
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1. Die Miete in Hohe von € 440,00 plus die vereinbarten Vorauszahlungen in Hohe von € 170,00
auf die Nebenkosten einschlieBlich etwaiger monatlicher Festbetrdge sind monatlich mit €
610,00 im Voraus, spatestens am 3. des Monats, an den Vermieter oder an die von ihm
ermdachtigte Person oder Stelle zu zahlen.

Bis auf weiteres soll der genannte Betrag auf folgendes Konto
IBAN: BIC:

gezahlt werden.

2. Alle Nebenabgaben sind zusammen mit dem Mietzins zu zahlen, im Ubrigen binnen 1 Woche
nach Anforderung.

3. FUr die Rechtzeitigkeit einer Zahlung ist der Eingang bzw. die Gutschrift maBgebend.

4, Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, fir jede schriffiche Mahnung eine
MahngebUhr von € 5,00 zuzUglich Verzugszinsen zu verlangen. Diese betragen 5 % Gber dem
jeweiligen Basiszinssatz geman § 288 BGB, wenn nicht im Einzelfall der Vermieter einen héheren
oder der Mieter einen niedrigeren Schaden nachweist.

5. Zahlungen des Mieters, die ohne Zweckbestimmung erfolgen, sind in der nachstehenden
Tilgungsfolge zu verrechnen: Prozess- und Verzugskosten, Kaution, Neben- und Betriebskosten,
MietzinsrGckstand, laufende Miete.



§ 7 Aufrechnungs- und Zurickbehaltungsrecht des Mieters

1. Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aufgrund der § 536 a, 539
BGB oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete aufrechnen oder
wegen einer solchen Forderung ein Zurickbehaltungsrecht ausiben, wenn er seine Absicht
dem Vermieter mindestens 1 Monat vor Fdlligkeit der Miete schriftich angezeigt hat. Mit
anderen Forderungen aus dem Mietverhdlinis kann der Mieter gemd&B den gesetzlichen
Bestimmungen aufrechnen. Mit sonstigen Forderungen kann der Mieter nur aufrechnen, wenn
sie unbestritten, rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind.

2. Der Mieter hat gegeniber dem Kautionsanspruch des Vermieters kein
ZurUckbehaltungsrecht  aus  Mdngelbeseitigungsansprichen. Die  Aufrechnung mit
Schadenersatzansprichen wegen Méngeln des Mietobjekts ist ausgeschlossen.

§ 8 Benutzung der Mietradume, Untervermietung, Meldepflicht

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Haus sowohl untereinander wie mit jedem Ubrigen
Mieter im Sinne ertrauens- vollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und dazu jede
gegenseitige RO t zu wahren.

2. Der Mieter da
schriftlicher Erlau
berech’rlg’r dles

e MietrGume zu anderen als den in estimmten Zwecken nur mit
des Vermieters benutzen. Wird die om Vermieter verweigert,
|e’rer mch’r zur vorzemgen Kundl verhdltnisses. Der Mieter

iewiic ngen schonend und

 Risnug polnsien abumeiten tnd cie neus sl argeben 5e Unferostng hafet or
EATWURF 7 1CD-IMMO

Das Halten von Hunden, Katzen und anderen Tieren, welche Stérungen, Unreinlichkeit und
Beldstigungen anderer Mitbewohner verursachen kénnen, ist nur mit vorheriger Erlaubnis des
Vermieters gestattet. Dies gilt auch fUr eine nur vorGbergehende Verwahrung von Tieren. Eine
etwa erteilte Erlaubnis kann bei Eintritt von Unzutrdglichkeiten widerrufen werden. Eine etwa
erteilte Erlaubnis erlischt mit dem Tod oder der Abschaffung des Tieres. Der Mieter haftet fir alle
durch die Tierhaltung entstehenden Schéden. Eine entsprechende Tierhaftpflicht ist vom Mieter
abzuschlieBen und nachzuweisen.

§ 10 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung oder
zum Ausbau des Gebdudes oder der Mietrdume oder zur Abwendung drohender Gefahren
oder zur Beseitigung von Schéden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen.



2. MaBnahmen zur Verbesserung der Mietrdume oder sonstiger Gebdudeteile, zur Einsparung
von Energie oder Wasser oder zur Schaffung von neuem Wohnraum hat der Mieter unter den
Voraussetzungen des § 554 BGB zu dulden.

3. Der Mieter hat die im Rahmen der vorstehenden Bestimmungen durchzufGhrenden Arbeiten
zU dulden und die in Betracht kommenden RGume zugdnglich zu halten. Er darf die Arbeit nicht
behindern oder verzdgern. Der Mieter ist verpflichtet, so weit erforderlich, bei der DurchfGhrung
der Arbeiten mitzuwirken, wie z.B. Abdecken der M&bel, voribergehendes Umr&dumen. Verletzt
er diese Pflicht, haftet er dem Vermieter fir etwaige Mehrkosten.

4. Eine Modernisierungspflicht des Vermieters besteht nicht.

5. VerGnderungen an und in den Mietrdumen, Um- und Einbauten gemdB § 554 a BGB
(Barrierefreineit), Installationen und dergleichen dUrfen nur mit schriftlicher vorheriger
Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden. Sie kann aus wichtigem Grund versagt und
davon abhdngig gemacht werden, dass der Mieter sich zur volligen oder teilweisen Herstellung
des frUheren Zustands im Fall seines Auszugs auf seine Kosten verpflichtet. Im Fall des § 554 a
BGB (Barrierefrei ann die Zustimmung von der Leistung einer angemessenen zusatzlichen
Sicherheit fur die derherstellung des urspringlichen Zustands abhéngig gemacht werden.
Die Zustimmung ermieters muss schriftlich erfolgen.

6. Vorhandene
Vermieters wede

htungen darf der Mieter ohne v, riffiche Zustimmung des
eseitfigen noch durch andere

ongf i rupds@ize gder
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Stérungen unverziglich anzuzeigen.

c) Der Mieter tragt anteilig die Heizkosten, wie sie sich fUr die Mietrdume aus den
Regelungen der HeizkostenVO in der jeweiligen Fassung ergeben. Bedient der
Vermieter die Heizung selbst, werden diese Kosten mit 3 % der jahrlichen
Heizungskosten angesetzt, sofern nicht ein niedrigerer Betrag begrindet ist. Der
Vermieter ist berechtigt, die bei Abschluss des Mietvertrages bestehende Wdarme-
versorgung auf eine andere Art umzustellen. Die Verteilung der Heizungs- und Warm-
wasserkosten erfolgt entsprechend der HeizkostenVO in der jeweiligen Fassung.
Danach sind mindestens 50 % der Kosten nach dem erfassten Verbrauch umzulegen,
sofern keine andere zul&ssige Vereinbarung Uber die Umlegung besteht. Der Vermieter
entscheidet Uber die prozentuale Verteilung von Grund- und Verbrauchs-kosten nach
pflichtgema&Bem Ermessen. Bei einem vom Vermieter mitbewohnten Zweifamilienhaus
erfolgt die Umlegung im Verhdltnis der Wohnfldchen, sofern kein anderer
UmlegungsschlUssel bzw. eine Pauschale vereinbart ist.



d) Bei Etagenheizung bzw. Einzelheizger&ten veranlasst der Vermieter die regelmdaBige
Einstellung, Uberprifung, Reinigung und Wartung und legt die hierbei entstehenden
Kosten als Betriebskosten auf den Mieter um.

2. Wasserversorgungsbetrieb, Wartung

a) Bei zenfraler Warmwasserversorgung ist der Mieter zur Vermeidung von
Legionellenbildung und Erhalt der TrinkwassergUte verpflichtet, die Enthahmestellen
regelmdBig zu sGubern, zu entkalken und das Wasser in den Leitungen regelmdaBig
in  bestimmungsgemd&Ber Bewegung zu halten. Keimbildungsbeginstigende
Stagnationen in Wasserleitungen k&nnen nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik fUr Trinkwasserinstallationen vermieden werden, wenn als Richtwert der
bestimmungsgemdBe Wasserzuleitungsbetrieb alle 72 Stunden an hygienekritischen
Entnahmestellen sichergestellt wird (vgl. VDI/DVGW 6023) und spdtestens nach
sieben Tagen ein vollstaGndiger Wasseraustausch in den Rohrleitungen erfolgt (vgl.
DIN 1988bzw. EN 806-5). Dem Mieter wird die Einhaltung dieser Nutzerpflichten
Uberty . Er ist deshalb verpflichtet, mindestens einmal wdochentlich eine
Wass nahme von 5-10 Minuten, maoglichst mit heiBem Wasser aus jeder
Entna stelle der Mietsache durchzufUhren. Beid@ngerer Abwesenheit von in der
Regel hr als sieben Tagen ist der Mieter eidung von Stagnationen
verpfli t, einen SpUlplan zu erstellen und v, einem Dritten ausfUhren
zu lass zw. die Absperreinrichtungen fU rmwasserleitungen der

R R D

§ 12 Schonheitsreparaturen

Die Parteien vereinbaren einvernehmlich for den Fall der Unwirksamkeit der folgenden
Bestimmungen, die die Verpflichtung des Mieters zur DurchfGhrung von Schénheitsreparaturen
regeln sollen, dass der Vermieter in Abdnderung der gesetzlichen Regelung nicht verpflichtet
ist, den zum verfragsgemdBen Gebrauch geeigneten Zustand der Mietsache durch
DurchfUhrung von  Schonheitsreparaturen  wdhrend der Mietzeit zu  erhalten
(Freizeichnungsvereinbarung). Die gesetzlichen Verpflichtungen des Vermieters bei Méngeln
der Mietsache im Ubrigen bleiben hiervon unberihrt.

1. a) Da die Kosten fUr die DurchfUhrung der Schoénheitsreparaturen nicht in die Miete
einkalkuliert sind, ist der Mieter verpflichtet, die wdhrend der Dauer des Mietverhdltnisses
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anfallenden Schoénheitsreparaturen, falls diese nach dem Abnutzungsgrad der
Mietrdume erforderlich sind, fachgerecht auszufGhren.

b)Hierfir  gelten im Allgemeinen folgende turnusgemaBe Fristen: for
Kuchen/Bader/Duschen: 5 Jahre; fir Wohn- und Schlafr&ume/Flure/Dielen/Toiletten: 8
Jahre; fUr Fenster/TUren/Heizkorper: 10 Jahre; fUr Gbrige Nebenraume: 10 Jahre.
Die Fristen beginnen unabhé&ngig davon, ob die Wohnraume renoviert oder unrenoviert
Ubergeben wurden, ab Beginn des Mietverhdlinisses zu laufen.  Sind
Schonheitsreparaturen nach diesem Zeitpunkt vom Mieter fachgerecht durchgefihrt
worden, so beginnen die Fristen ab diesem Zeitpunkt neu zu laufen.
c)Zu den Schonheitsreparaturen gehdren das Anstreichen und Tapezieren der Wénde und
Decken, die fachgerechte Pflege der FuBbdden, das Streichen der Heizungsrohre und
Heizkdrper, der InnentUren, der Fenster und AuBentUre von innen. Einbrennlackierte Teile
(wie z. B. bei Heizkdrpern) sind nicht zu streichen.
2. Eine nach Ziff. 1 entstandene, aber nicht erfllite Verpflichtung zur DurchfUhrung der
Schoénheitsreparaturen hat der Mieter bis zur Beendigung des Mietverhdlinisses
nachzuholen.
. Nur fir bei Ve sbeginn renoviert berlassene Wohnu gilt: Endet das Mietverhdltnis
vor Eintritt der flichtung zur DurchfUhrung der Scho

hénheitsreparaturen auf
achbetriebes an den

a W'!T .
E%N F IewydiRhFeifsr oroflrﬁ;r i@eﬁle eMveMe@r
lefzeit zum Beispiel Ianger als 1 Jahr zurlck, so zahlt der Mieter 1/10 der Kostfen auf nd

dieses Kostenvoranschlages an den Vermieter, liegen sie I&nger als 2 Jahre zurick, 2/10,
l&nger als 3 Jahre,3/10, I&dnger als 4 Jahre, 4/10, 1&nger als 5 Jahre, 5/10, I&nger als 6 Jahre,
6/10. langer als 7 Jahre, 7/10, langer als 8 Jahre, 8/10, l&nger als 9 Jahre, 9/10 der
ausgewiesenen Kosten.
Der Mieter ist berechtigt, die Zahlungen der Abnutzungsentschddigung durch
fachgerechte Vornahme der Arbeiten abzuwenden.

4, Lasst der Zustand der Wohnung eine Verlangerung der in Ziff. 1b) und Ziff. 3 zugrunde
gelegten Fristen zu oder erfordert der Grad der Abnutzung eine VerkUrzung, so ist der
Vermieter auf Anforderung durch den Mieter verpflichtet, im anderen Fall der Vermieter
aber berechtigt, nach biligem Ermessen die Fristen des Planes bezUglich der Durchfihrung
auch einzelner Schénheitsreparaturen zu verldngern oder zu verkirzen. Die in Ziff. 2b)

vereinbarten Kostenanteile verdndern sich dann entsprechend. * *

» Berechnungsbeispiel: Die Schonheitsreparaturen der Wande und Decken fiir Nassrdume liegen bei Beendigung des Mietverhaltnisses z.B.
langer als 4 Jahre zurlick, Es ware demnach eine Quote von 4/5 zu zahlen. Die Wohnung ist durch den Mieter aber nicht starker abgenutzt, als
es regelmaRig schon nach zwei Jahren zu erwarten ware. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind deshalb unter Berlcksichtigung der der
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Abnutzung entsprechenden fiktiven Wohndauer lediglich 2/5 der im Kostenvoranschlag ausgewiesenen Kosten zu zahlen unter
Berlicksichtigung gemaR § 28 Absatz 4 Satz 3 der Zweiten Berechnungsverordnung umfassen Schonheitsreparaturen nur das Tapezieren,
Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken, das Streichen der FuBbdden, Heizkdrper einschliel3lich Heizrohre, der Innentlren sowie der
Fenster und AuRentiren von innen.

§ 12 a Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume

Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinsamen Benutzung bestimmten RGume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat in den MietrGumen
fUr die Reinigung und ausreichende LUffung und Heizung zu sorgen. Dies gilt insbesondere bei
modernen Fenstern zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschdden (z.B. Schimmelbildung). Beim
Aufstellen von Mdbeln an den AuBenwdnden ist ein Mindestabstand von 10 cm einzuhalten.
Die Reinigung des Treppenhauses und der zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten
R&dume und Anlagen obliegt ihm nach MaBgabe der Hausordnung, die Bestandteil des
Mietvertrags ist.

2. Der Mieter haftet dem Vermieter fUr Schdden, die durch ihn, seine Familienmitglieder,
Hausgehilfen, UnRtéfmieter, Besucher sowie die von ihm beauftragten Handwerker usw.
schuldhaft verurs t werden. Insbesondere haftet er fir Schdden, die durch fahrldssiges
Umgehen mit W -, Gas- oder elekirischen Licht- und Kraftleitungen, mit der Klosett- oder
Heizungsanlage, ch das Offenstehenlassen von TU Fenstern oder durch das
VersGumen eine m Mieter Ubernommenen sonstig eleuchtung usw.), durch
Pfennigal e > i gen stande entstehen.

0 o d n vor, phne den Vermieter zuyor zur Abhilfe innerhalb
ENTW “}€ B HVHVIO
|
nAdngén z

5. Der Mieter hat sich fur Schdden zu versichern, die durch das Aufstellen oder den Betrieb von
Wasch- oder GeschirrspUlmaschinen, Oldéfen oder Oltanks sowie sonstiger gefahrirdchtiger
Anlagen entstehen k&nnen. Unterl@sst er dies, haftet er im Einzelfall auch ohne Vorliegen eines
Verschuldens fur solche Schdden.

6. Die Reinigung der Fenster von auBen obliegt dem Mieter.
§ 12 b Gewadhrleistung des Vermieters

1. Der Vermieter haftet nicht fir Schdden, die dem Mieter an den ihm gehdrenden
Einrichtungsgegensténden durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgultig welcher
Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die Einwirkung ist. Es sei denn, der Vermieter hat
den Schaden vorsatzlich oder grob fahrld@ssig herbeigefihrt.

2. Die verschuldensunabhdngige Haftung des Vermieters fUr bei Mietvertragsabschluss
vorhandene Sachmdéngel ist ausgeschlossen. § 536 a Abs. 1 BGB findet insoweit keine
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Anwendung. FUr andere Mdngel der Mietsache, die bereits beim Abschluss des Vertrags
vorhanden sind, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz und grober Fahrldssigkeit.

3. Die Geltendmachung von Schadenersatzansprichen durch den Mieter wegen eines spdter
entstehenden Mangels oder wegen Verzugs des Vermieters mit der Beseitigung eines Mangels
ist ausgeschlossen, sofern der Mangel nicht von dem Vermieter vorsatzlich oder grob fahrldssig
verschuldet worden ist.

4. Sofern es sich um Schdden oder Mangel handelt, gegen die sich der Mieter weder durch
eigene VorsichtsmaBnahmen noch durch Abschluss einer entsprechenden Versicherung
schutzen kann, gelten die Ziffern 1 und 3 nicht.

§ 13 Antennen, Breitbandkabel

a) Die Anbringung von Antennen auBerhalb der Wohnung bedarf der Zustimmung des
Vermieters, der den Anbringungsort bestimmt. Sie sind fachgerecht zu installieren und bei
Auszug fachgerecht zu entfernen.

b) Der Mieter hat'den Anschliuss seiner Wohnung an das Breitbandkabelnetz zu dulden. Wenn
diese Einrichtung VerfUgung steht, hat der Mieter unabhdngig von einer tatséchlichen
Nutzung hierfGr lige Betriebskosten zu zahlen. Das glei it bei einer nachtraglichen
Errichtung eines bandkabelanschlusses. Bereits vorl igene Antennen hat der
Mieter in diesem | auf eigene Kosten zu entferne llungsverpflichtung des

Vermietcissaiia ich eine der M eIC kabelnetz endet zum

V

I U rfbglin e den jrernseh Driunkprd@r 3 ,
INgeSCREGnki od ANz Il onngn. SiefSing si erinldar . r
ieter urheberrechtliche GebuUhren beziglich dieser Programme zu fragen hat.

§ 14 Betreten der Mietradume durch den Vermieter oder Beaufiragten | Abwesenheit des Mieters

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht in angemessenen Abst&nden oder aus
besonderem Anlass die Besichtigung der Mietrdume nach vorheriger Anmeldung zu
verkehrsUblicher Tageszeit an Werktagen frei.

2. Der Mieter hat dem Vermieter oder dessen Beauftragten, soweit rechtlich zuldssig oder
tatsdchlich notwendig in Begleitung weiterer Personen, bei Vorliegen von Grinden (u.a. bei
Neuvermietung oder Verkauf) nach angemessener, vorhergehender Anmeldung (10 Tage)
den Zutritt zu den Miefrdumen zu gestatten und daflr zu sorgen, dass die Mietrdume -
gegebenenfalls auch in Abwesenheit — betreten werden k&nnen. Diese Verpflichtung besteht
an Werktagen in der Zeit von 9.00 — 13.00 und 15.00 — 19.00 Uhr und ausnahmsweise auch an
Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 11.00 — 13.00 Uhr, in dringenden Fd&llen téglich zu jeder
Tages- und Nachtzeit.
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3. Bei mehrtdgiger Abwesenheit des Mieters sind die SchlUssel unter schriftlicher
Benachrichtigung des Vermieters leicht erreichbar zur Verflgung zu halten. Andernfalls darf
der Vermieter in dringenden Féllen die Mietrdume auf Kosten des Mieters 6ffnen lassen.

4. Der Mieter hat dafUr zu sorgen, dass alle ihm durch Mietvertrag, Hausordnung oder sonstige
Bestimmungen auferlegten Pflichten auch wdéhrend seiner Verhinderung erfUllt werden.
Abwesenheit, Alter, Krankheit, Urlaub usw. entbinden den Mieter nicht von der ErfUllung seiner
Verpflichtungen.

§ 15 Beendigung des Mietverhdltnisses

1. Die Mietrdume einschlieBlich Fenster und Béden sind dem Vermieter in vertfragsgemdaBem
Zustand vollstandig geré&umt, sorgfaltig gereinigt und mit allen aktuell vorhandenen SchiUsseln
zu Ubergeben. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung bis Vertragsende nicht nach, gilt § 2 Ziff.
4. Der Mieter hat Schdden, deren Entstehung er zu vertreten hat, zu beseitigen. Dazu gehort
auch die Entfernung von DUbeln, die ordnungsgemdBe Beseitigung von Léchern sowie der
Ersatz durchbohrter Kacheln durch gleichartige, soweit dieser Zustand nicht auf
ver’rrogsgemdBe-orouch der Mietsache zurUckzufUhren ist. Soweit der Mieter die wahrend
der  Mietdaue infolge  objektiv  erforderlichen darfs  fdlig  gewordenen
Schonheitsrepar n gemaB § 12 nicht durchgefUhrt hat r diese spatestens am Ende
des Mietverhdlt . i Oglichst baldige Weiter-
vermle’rung v gllchen mussen be| der RUcC hnung am Ende des
Mietverhéiiia i

Uug vor ADIAQUT aer verirag

ENTWURF: " TCDTMMO

4. Holt der Mieter bei der RGumung zurickgelassene Gegenstdnde nicht sp&testens innerhalb
von 4 Wochen nach dem Auszug oder aber trotz schriftlicher Aufforderung mit Fristsetzung nicht
ab, ist der Vermieter berechtigt, diese ohne weitere Benachrichtigung durch den
Gerichtsvollzieher oder eine andere zur &ffentlichen Versteigerung befugte Person verwerten
zu lassen. Bescheinigt die zur Versteigerung befugte Person, dass der Wert der Gegensténde
die voraussichtlichen Kosten nicht deckt, ist der Vermieter befugt, frei darGber zu verfiUgen. Ein
etwaiger Erlds ist nach Abzug der Kosten an den Mieter auszuzahlen. Hierzu ermdchtigt der
Mieter den Vermieter Uberdies schon im Voraus.

5. Einrichtungen, mit denen der Mieter die RGume versehen hat, kann er wegnehmen. Der
Vermieter kann aber verlangen, dass die Sachen gegen eine angemessene Entsch&digung in
den Rdumen zurUckgelassen werden, wenn der Mieter kein berechtigtes Interesse daran hat,
sie mitzunehmen. Um dem Vermieter sein Ubernahmerecht zu sichern, hat der Mieter ihn
rechtzeitig — mindestens 1 Monat vor der Wegnahme — von seiner Absicht, die Sachen
wegzunehmen, zu benachrichtigen. Nimmt der Mieter die Einrichtungen mit, hat er den
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friheren Zustand wiederherzustellen. Neutapezierungen, Plattelungen und Ahnliches stellen
keine Einrichtungen dar und geben dem Mieter deshalb weder ein Wegnahmerecht noch
begrinden sie einen Anspruch des Mieters auf Erstattung seiner Aufwendungen. Es sei denn,
dass etwas anderes schriftlich vereinbart ist.

6. Der Mieter haftet fUr Schéden, die dem Vermieter durch den verspdteten Auszug des Mieters
oder dessen Untermieters entstehen und hat auch von der Beendigung des Mietverhdltnisses
an eine NutzungsvergUtung in Hohe der bei Neuvermietung erzielbaren Miete zu zahlen. Dies
vorbehaltlich der Vorschriften der § 546 a, 571 BGB.

7. Wird die Wohnung vom Mieter Uber den Kindigungstermin bzw. Ablauf der Mietzeit, Uber
einen in einem Mietaufhebungsvertrag vereinbarten Termin oder einer gewdhrten
R&umungsfrist hinaus weiterhin bewohnt bzw. nicht zurickgegeben, so tritt keine Verlingerung
des Mietverhdltnisses ein. Die Vorschrift des § 545 BGB findet keine Anwendung. Eine
Verlngerung des Mietverhdltnisses bedarf einer ausdricklichen schriftlichen Vereinbarung.

8. Erfolgt die RUCkiobe der Mietrdume nicht auf Ende eines Monats, ist die Miete gleichwonhl
fUr den ganzen zu zahlen.

9. Vermieter un
Erstellung eines R

ter sind verpflichtet, auf Verlangen jeweils anderen Teils an der
abeprotokolls mitzuwirken.

§ 16 Personenme iten, Willenserkldrungen und Voll

ENJLWURE. /.LCD-IMMQ,

dem fUr Spareinlagen mit gesetzlicher Kindigungsfrist Ublichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen
stehen dem Mieter zu. Sie erh6hen die Sicherheit.

3. Die Kaution ist nach Vertragsende und RUckgabe der Mietsache zuziglich der erzielten
Zinsen spatestens nach Ablauf von 6 Monaten zurickzuerstatten. Es sei denn, der Vermieter hat
begrindete Gegenanspriche, mit denen er aufrechnen kann oder die ein
ZurUckbehaltungsrecht begrinden. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn und solange der
Vermieter Anspriche aus Neben- und Betriebskosten noch nicht beziffern kann.

4, Wahrend des Mietverhdltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, eine Aufrechnung mit seinem
Kautionsrickzahlungsanspruch gegentber den Mietansprichen des Vermieters vorzunehmen.

5. Wahrend des Mietverhdiltnisses ist der Vermieter zur Inanspruchnahme der Mietsicherheit
berechtigt, sofern er Forderungen gegenUber dem Mieter hat. Soweit dadurch die
Mietsicherheit vorzeitig aufgebraucht ist, ist der Mieter zur umgehenden Auffillung verpflichtet.
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6. Hat der Vermieter den Wohnraum nach vom Mieter geleisteter Mietsicherheit veréuBert und
dem Erwerber die Mietsicherheit Ubergeben, so ist der Vermieter ab diesem Zeitpunkt nicht
mehr zur RUckgabe der Mietsicherheit an den Mieter verpflichtet.

§ 17 a Wohnungsschlussel, Schlusselersatz, SchlieBanlage

1. Der Vermieter ist berechtigt, einen WohnungsschlUssel in seinem Besitz zu behalten bzw. vom
Mieter heraus zu verlangen. Er verpflichtet sich, hiervon nur in Notfdllen und bei Vorliegen einer
Gefahrenlage Gebrauch zu machen.

2. Weitere als die im Ubergabeprotokoll aufgefUhrten SchiUssel dUrfen nur mit Zustimmung des
Vermieters beschafft werden und sind diesem bei Auszug in jedem Fall zurickzugeben, wobei
der Mieter nur dann einen Anspruch auf Kostenerstattung hat, wenn der Vermieter der
Beschaffung weiterer SchlUssel unter KostenUbernahme zugestimmt hat. Bei Verlust von
SchlUsseln hat der Mieter dem Vermieter die Kosten fUr den Ersatz der SchlUssel und
gegebenenfalls des Schlosses zu er statten, sofern der Mieter fahrléssig gehandelt hat.

3. Sofern das H Bber eine ZentralschlieBanlage verfigt, bei welcher mit einem SchlUssel
neben dem Sch der Wohnungseingangstir auch das der Haustir und weiterer TGren
gedffnet werde nnen, wird der Mieter darauf hingewigSen, dass bei Verlust eines der
Uberlassenen Sc el daher dlle entsprechenden Schlé sgetauscht oder — sofern
technisch mach gedndert werden muUssen. Weiterh Jlann alle SchlUssel im Haus
erneuer’r werden. Der Mieter wird ausdrUcklich auf de e hohe finanzielle Risiko

’re g |s’r s’ro r’rro s I|
sord s’r Ilge e
a rmle’rer

usremlgung, Gehwegremlgung und Ahnllches) wird beson ers hingewiesen.
ist berechtigt, die Hausordnung abzudndern oder zu ergdnzen. ErfGllungsort ist der On‘, andem
sich die vermieteten RGume befinden.

§ 18 a Verhinderung des Mieters

Der Mieter hat dafir zu sorgen, dass alle ihm durch Mietvertrag, Hausordnung oder durch
sonstige Bestimmungen auferlegten Pflichten auch wdahrend seiner Verhinderung erfUllt
werden. Abwesenheit, Alter, Krankheit, Urlaub usw. entbinden den Mieter nicht von der
ErfUllung seiner Verpflichtungen.

§ 19 Anderungen und Ergénzungen des Mietvertrags, Textform

1. Soweit Anderungen oder Einflgungen dem Formulartext widersprechen, gelten diese
anstelle desselben. Nebenabreden, Anderungen und Ergéinzungen des Vertrags einschlieBlich
solcher Uber die vorzeitige Beendigung desselben bedUrfen der Schriftform.
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2. VorUbergehende unentgeltiche Gestattungen durch den Vermieter sind jederzeit frei
widerruflich.

3. Sollte irgendeine Bestimmung des Vertrages unwirksam oder nichtig sein, so berGhrt dies die
Rechtswirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht.

4. Sollten gesetzliche Bestimmungen gedndert werden, so gelten die neuen Bestimmungen,
soweit unabdingbar, anstelle anderslautender Vertragsbestimmungen. Im Ubrigen gelten die
Vertragsbestimmungen fort.

5. Durch etwaige Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrags wird die
GUltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berGhrt.

6. Alle Erkl&drungen nach diesem Vertrag kénnen, soweit gesetzlich zuldssig, auch in Textform
(§126 b BGB) abgegeben werden.

7. Solite die Schriffform gem. § 550 BGB nicht gewahrt sein, verpflichten sich die
Mie’rver’rrogspor’relen an einer Heilung dieses Formmangels mitzuwirken.

§ 20 Besondere nbarungen

htet sich zum Albschluss einer Pri
iden, die durch ihn an fest mit dem B

en kdnnen.

Der Mieter Ver
Abdeckung von
der Wohnung en

n-Haftpflichtversicherung  zur
verbundenen Bauteilen in

S rf fDS den \V iSterfilU
SRei rt. Di Do’r e Set
erJohrungsfrlsf ge osc ’r SO ern das Vertragsverhdaltnis been etis /er und die Daten nicht zur

Abwicklung des Vertrags bendtigt werden und sofern keine IGngeren Speicherungsfristen
materiellrechtlich (z.B. aus dem HGB, StGB, AO) angeordnet sind.

Information zum Datenschutiz fur Mieter und Mitbewohner (Wohnraum)
gemas Art. 13 und 14 der EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
Datenschutzerklarung

1. Verantwortlicher fir die Datenverarbeitung
Verantwortlich fir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm
bevollméchtigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen.

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechisgrundlagen der Datenverarbeitung
Der Vermieter bzw. seine Bevollmdéchtigten verarbeiten Daten, um das Mietverhdltnis zu
begrinden und durchzufUhren, insbesondere folgende Daten:
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e Name, Vorname, Geburtsdatum, Telefonnummer, Anschrift bei Abschluss des
Mietvertrages, E-Mail-Adresse;

* besondere mieterseitige Anforderungen an die Wohnung (z. B. Barrierefreiheit, Stellplatz);

e Daten Uber Zahlungen und ggf. offene Forderungen, Einkommensverhd&ltnisse und Beruf,
Insolvenzverfahren (eréffnete und abgeschlossene);

e soweit erforderlich, Informationen Gber den Zustand und die Ausstattung der Wohnung, z.
B. bei Ubergabe und RUckgabe oder wenn Mieter Schaden oder Mangel melden;

e wenn der Mieter eine 6ffentlich geférderte Wohnung bewohnt, die Angaben aus dem
Wohnberechtigungsschein (WBS), ob der WBS dem Mieter entzogen wird und ob die

Nutzung der Wohnung durch den Mieter dem WBS entspricht;

e Feststellung von Anzahl und Identitédt der im Haushalt lebenden Personen sowie des Inhalts
von Untermietvertrégen;

* Kontodaten und Zahlungen;

e zum ZIwecke der Abrechnung der Befriebskosten werden die Verbrauchsdaten fir
Heizung/Wamwesser von der beauftragten Messdienstfirma erhoben. Diese (sowie ggf.
folgende) weaiden ggfs. an das beauftragte Abrechnungsun’rernehmen weitergeleitet;

e soweit erford h, Informationen zum Mieterverhalten €i der Nutzung der Wohnung, z.
B. Uber Vertrd erstéBe und Verhalten, das zu Schd
sowei’r erfor h, andere Informationen, die di

Vermieter oder seinen
ern) mitteilen oder von

ENEWURE.LICD-IMMO

offentliche Stellen, z.B. Meldebehorden bei 6ffentlich geforderfem Wohnraum: Amt fUr
Wohnungswesen;

* Offentliche Stellen (z.B. bei Hilfe zur Wohnungssicherung), soweit die Miete oder die Kaution
fUr den Mieter
gezahlt wird, Zahlungsfahigkeit besteht oder zur Vermeidung von Obdachlosigkeit;

e alle Stellen zum Zweck der Bonité&tsprifung;

* nach Kindigung des Mietverirages erhalten Mietinteressenten die Telefonnummer des
Mieters zwecks Absprache eines Wohnungsbesichtigungstermins; hierauf wird der Mieter
in der KUndigungsbestatigung hingewiesen und kann der Weitergalbe widersprechen;

* Energieversorgungsunternehmen;

¢ Inkassounternehmen, z.B. Schufa, Rechtsanwdlte, Gerichte, Gerichtsvollzieher, falls offene
Forderungen trotz mehrfacher Mahnung nicht beglichen werden;
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e zum Zwecke der Erflllung von Rechtsansprichen wird anderen Mietern auf deren
Verlangen Einsicht in sémtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrundeliegenden
Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewdahrt.

4. Daver der Speicherung

Die personenbezogenen Daten des Mieters werden regelmdBig bis zum Ablauf der
gesetzlichen dreijahrigen Regelverjdhrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und mit Ablauf der Frist
geldscht. Sofern der Vermieter nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO aufgrund von steuer- und
handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten zu einer I&ngeren
Speicherung verpflichtet ist.

5. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das Recht eine erteilte Einwilligung zu widerrufen, Art. 7 Abs. 3 DSGVO. Er kann
Auskunft Uber die durch den Vermieter verarbeiteten Daten gemans Art. 15 DSGVO verlangen.
Er kann ferner die Berichtigung gespeicherter Datensétze nach MaBgabe des Art. 16 DSGVO
und auch die L& g von personenbezogenen Daten nach MaBgabe des Art. 17 DSGVO
verlangen. DarU hinaus hat er das Recht auf Einschrdnkung der Verarbeitung nach
MaBgabe des A DSGVO, einer Mitteilung im Zusammenheng mit der Berichtigung oder
Léschung  oder schrdnkung personenbezogener sowie das Recht auf
DatenUbertragu ch MaBgabe des Art. 20 DSGVO. A r sich bei der zusténdigen

d

LU
T

ENTWURF / [€D-IMMO

(Vermieter/in) U\/I u S t e r

17


Grit Schiller Immobilien


Aufstellung der Neben- und Betriebskosten (Betriebskostenkatalog) gemaR § 2
Betriebskostenverordnung (BetrKV v. 25.11.2003, BGBI. |, S. 2346)

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentliimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am
Grundstuick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und
des Grundstuicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentlimers oder Erbbauberechtigten durfen mit dem Be
trag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden
konnte. Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehdren nicht die Verwaltungskosten sowie die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten (1 Abs. 2
BetrKV).

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehért namentlich die Grundsteuer.
2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehodren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebulhren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsuberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschl. der Kosten der Eichung sowie der Kosten
der Berechnung und , die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanl| nd einer Wasseraufbereitungsanlage einschl. Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der En rung

Hierzu gehéren die Gel
offentlichen Anlage und

fur die Haus- und Grundstiicksentwasserung, di
osten des Betriebs einer Entwasserungspump

Betriebs einer entsprechenden nicht

B ;, ’
URF / ICD-IMMO
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a). Hierzu gehéren

das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehérigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a);

oder

c) fir das Reinigen und Warten von Warmwassergeraten. Hierzu gehdren die Kosten fur das Beseitigen von Wasserablagerungen
und Verbrennungsriickstanden im Inneren der Gerate sowie die Kosten fiir das regelméaBige Prifen der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a) und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits bericksichtigt sind;

oder

b) bei der eigenstandigen gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c) und entsprechend Nummer
2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

oder
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c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d) und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschl, der Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung

Zu den Kosten der StralRenreinigung gehdren die fiir die 6ffentliche Stralenreinigung zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten
entsprechender nicht 6ffentlicher MaRnahmen. Zu den Kosten der Miillbeseitigung gehéren namentlich die fiir die Millabfuhr zu
entrichtenden Gebihren, die Kosten entsprechender nicht offentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von
Mullkompressoren, Miullschluckern, Mullabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschl. der
Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebadudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten
Gebaudeteile wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs.

10. Die Kosten der Garteniflege

Hierzu gehdren die Ko r Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschl. der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der
Pflege von Spielplatzen hl. der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht
offentlichen Verkehr di

11. Die Kosten der Be tung
die Ko

Hierzu gehéren
genutzten Geba

12. Die Kg

es Stroms fir die Aufenbeleuchtung und
L clerBodenrs

on den Bewohnern gemeinsam

Nummer

ferner di fenden monatlichen Grun uhren fur Breitbandk In.hI" ’

jenzu gehonen mdi tepmade, trielgss , diemiKosten dgr Ubegwa , Bflege und Reinigungger Binri ngemmger
mé Prifing iePsbeteit: etriebsgicherheit s@wie die @ n der Wa r sp @ d
2,¥0weitfsie ni befgitsibe jchfigt sind. -

17. Sonstige Betriebskosten

Hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. Dies sind insbesondere die
Kosten fiir die Uberpriifung von Blitzableiteranlagen, Inspektion und Wartung von Brandmeldeanlagen, die Kosten fiir
BrandschutzmaRnahmen und fiir das Reinigen der Dachrinnen sowie die Kosten fiir die Dachrinnenheizung, die Kosten fir die
Wartung von Feuerléschgeriten sowie die Uberpriifung von Elektroanlagen, die Reinigungskosten fiir Lichtschéchte, die
Wartungskosten einer Liftungsanlage und einer Rauchabzugsanlage, die Kosten fiir die Wartung von Pumpen und der Priifung
und Reinigung einer Riickstausicherung, die Stromkosten der Tiefgarage.

Muster

(Mieter/in)
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Hausordnung, Gehwegreinigung, Winterdienst, Abfallbeseitigung,
Ersatzvornahme bei Nichterfiillung

1. Handelt es sich bei der Mietsache um eine Eigentumswohnung innerhalb einer
Wohnungseigentumsanlage, geht eine von der Eigentimergemeinschaft
beschlossene Hausordnung den nachfolgenden Bestimmungen vor, soweit sie von
diesen abweicht.

2. Zur Verwirklichung der Grundsétze einer vertrauensvollen Hausgemeinschaft und
der Ubung gegenseitiger Riicksichtnahme ist es geboten, folgende Bestimmungen
einzuhalten:

a. Die Reinigung von Gehweg, Abfallbehalter, Hof, Keller, Waschkiiche und Speicher
und der hierzu fihrenden Treppen und Zuginge, der Vorflichen zwischen
Burgersteig und Haustlire sowie der Hauseinfahrt wechselt wochentlich unter den
Hausparteien. Die EG-Hauspartei hat den Hausflur bis zum Kellerabgang einmal
wochentlich, im Bedarfsfall 6fter, grindlich zu reinigen. Haus-, Hof- und Kellertiire
sind monatlich einmal zu reinigen. Jede Hauspartei hat die zu ihrem Geschoss
fihrende Treppe (mit Absatz) einmal wochentlich grindlich zu reinigen, im
Bedarfsfall ofter, das Gangfenster monatlich. Befinden sich mehrere Parteien auf
einem Geschoss, so wechseln die vorstehenden Verpflichtungen wéchentlich, in den
Féllen monatlicher Reinigung monatlich. Die Beforderung von Abfall und dergleichen
obliegt den Hausparteien entspr r Gemeindesatzung untereinander im
Wechsel, der sich nach den Leerwen regelt. Falls die Hausparteien sich
nicht Gber die Reihenfolge einigen, sie der Vermieter fest. Der Umfang der
Gehwegreinigung ergibt sich aus eils geltenden Gemeindesatzung. Der
Mieter hat alle von ihm verursac erschmutzungen im Anwesen, auf den
Gehweg und auf der StraRe unverzi beseitigen.

b. Der Mieter hat im taglichen Wechsel nach Schneefall und nach Eintritt von
Tauwetter den Schnee
entfernen und bei G
der Mieter das Stre
StraBenreinigungsg

c. Soweit in die:
mehrere Mietg
entsprechende
In allen and
ausdricklichen
insbesondere:
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15:00 bis 17:00 Uhr an Werktagen fiir die Dauer von maximal 3 Stunden taglich
gestattet.

k. Es ist untersagt:

a) Brennstoffe an anderen, als an den dazu bestimmten Orten aufzubewahren,

b) Ldrm verursachende, handwerkliche Arbeiten von 19.00 — 7.00 Uhr und zwischen
13.00 — 15.00 Uhr auszufiihren.

I. Fahrrader, Rollschuhe usw. sind Gber Treppen zu tragen, nicht zu schieben bzw. zu
fahren. Das Herumfahren auf den Hofen und in den Durchfahrten ist untersagt.

m. Um Brandgefahr zu vermeiden, diirfen Keller, Speicher und dhnliche Raume nicht
mit offenem Feuer betreten werden. Die FuBbdden sind unter den Ofentiiren mit
gentigend groRen Blechen zu versehen. In Rdumen mit Holzwédnden, bzw. mit
holzverkleideten Winden miissen die Ofen mindestens 60 cm von der Wand entfernt
aufgestellt werden. Nicht in Gebrauch befindliche Kaminlécher sind stets luftdicht
und feuersicher zu verschlieBen. Speicher- und Kellerzugangstiiren sind
abgeschlossen zu halten.

n. Bei Frostwetter sind die Kellerfenster und sonstige Offnungen sowie die Fenster
unbeheizter Rdume zu schliefen und so zu dichten, dass das Wasser nicht gefriert.
Ist ein Einfrieren der Leitung zu beflrchten, so hat die nach Ziff. 2 a. fur die
Hausordnung verantwortliche Hauspartei nach rechtzeitiger Verstindigung der
tibrigen Hausbewohner das Wasser abzustellen und die Rohre leer laufen zu lassen.
Balkone sind taglich von Schnee zu befreien. Abflussrohre der Balkone sind von Eis
freizuhalten.

Haken und N&geln bzw. Bohren von Lochern hat sich der
n der Lage von Rohren bzw. Leitungen unter Putz zu
eter Weise sicherzustellen, dass Schaden vermieden
jeses Hinweises entstehende Schaden sind vom

n Rdumen oder Flachen (z.B.
er Art abzustellen, es sei
en (z.B. Kinderwagen,
Abstellbereich mit
ausgemeinschaft

er kann zur
alternative
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laufen zu lassen, mit

reinigen sind. Abfélle sind entsprechend den Vorschriften zu trennen.
lgem nglighen® R:
son

s ool E-./
sicherhe aniten Bekfeichel unterSdgt, dies gil resiir Meppenhausgr,

Kellerrdume, Aufziige. Beim Rauchen ist auf die Belange anderer Personen
groRtmaogliche Ricksicht zu nehmen.

h. Teppiche, Decken usw. diirfen nur werktags und nur an dem hierfir bestimmten
Platz von 8:00 Uhr bis 19:00 Uhr ausgeklopft werden. Der Platz ist anschlieRend zu
reinigen. Aus Fenstern, von Balkonen und im Treppenhaus darf nichts ausgeschittet,
ausgegossen oder herausgeworfen werden.

i. Grillen ist auf Balkonen mit Ausnahme von Elektrogrillen nicht gestattet. Auf
Freiflachen ist Grillen nur im Rahmen des ortsublichen und unter groRtmoglicher
Rucksicht auf die Belange anderer Personen sowie unter Beachtung der
Hausordnung gestattet.

j. Jedes storende Gerdusch, vor allem Turenwerfen und Larmen im Treppenhaus,
Erschitterungen hervorrufende Tatigkeiten und andere Tatigkeiten, die die
Mitbewohner beldstigen und die hausliche Ruhe beeintrachtigen, sind zu vermeiden.
Von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr und 22:00 Uhr bis 7:00 Uhr darf niemand durch Gesang,
Musik oder sonstige gerauschvolle Betdtigung die Ruhe der Mitbewohner stért. Tone,
Gerdusche usw. verursachende Gerdte und Instrumente diurfen nur in
Zimmerlautstdrke betrieben werden. Kinder sind ausreichend zu beaufsichtigen.
Musizieren ist im Allgemeinen nur in der Zeit von 10:00 Uhr bis 12:00 Uhr oder von
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insbesondere, die feuerpolizeilichen Vorschriften zu beachten. Daher sind Rauchen,
offenes Feuer oder offenes Licht innerhalb einer Garage oder eines
Tiefgaragenstellplatzes untersagt. Feuergefdhrliche Gegenstinde oder Stoffe wie
Kraftstoffe, Losungs- mittel, Gasflaschen etc. diirfen dort nicht gelagert werden. Es ist
verboten, den Motor bei geschlossenen Garagentoren laufen zu lassen.

3. Der Vermieter darf die Hausordnung zum Zwecke ordnungsgemaRer Verwaltung
nach billigem Ermessen durch schriftliche Erklarung dndern und ergéanzen. Kommt
der Mieter trotz Abmahnung seinen Hausordnungsplichten nicht oder nur
unzureichend nach, hat der Vermieter das Recht, ab dem auf die erfolglose
Abmahnung folgenden Monatsersten die entsprechenden Arbeiten im Wege der
Ersatzvornahme auf Kosten des Mieters ausfiihren zu lassen oder selbst auszufiihren.
In der Abmahnung ist auf die Folgen einer erfolglosen Abmahnung hinzuweisen.
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Mieter
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